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Arbeitskreis Dorfentwicklungsplan
Sielhafenorte im Landkreis
Wittmund
in Bensersiel
am 14.02.2018
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Prozentuale Anteile der Gesellschafter
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Prozentuales Verhaltnis unserer Mietparteien
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Verwaltungsgebaude

Jever, Adolf-
Ahlers-Str. 6
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Aufgaben

* Bewirtschaftung unseres
Wohnungsbestandes: 1316 Wohnungen
203 Garagen

* Technische Baubetreuung
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Jever:
SchiutzenhofstralSe - Herrengarten
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Schortens:
MoselstralSe - Wohnpark
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Sande - Bockhorn:

Am Markt - Lindenstr.
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Hooksiel
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Hohenkirchen
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Baubetreuung

TRERNNN
AN




Wi

WOHNUNGSBAU
FIRIESLAND

Pflegeheim Sande, Am Maddick
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Pflegeheim Sande, Am Maddick
(Erweiterung 2011)
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Gememsames Wohn N
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Gemeinsames WOhnen _
Varel, Seilerweg Lo
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Modernisierung u. Instandhaltung

Lfd. Instandhaltung

Erneuerung von Badern u. Kiichen
Neuerstellung von Balkonen u. Terassen
Wohnumfeldverbesserungen
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Energieeinsparende Modernisierungen

Hohlraumverfillung des Aullenmauerwerks
(Amortisation in 5 — 8 Jahren)

Dammung obere Geschossdecken
(wenn Dacher nicht gedammt)

Heizungserneuerungen
(Brennwerttechnik, GrolRanlagen mit Solarunterstiitzung bzw.

Blockheizkraftwerke)

- im Neubau: Gasbetriebene Warmepumpen (Luft- und Erdwarme)
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Heizungsanlage

J
Energetische - Sanierung Mozartstr. 2-6, 26316 Varel
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Dienstleistungszentrum in Varel

Umbau eines H-Gebaudes der Friesland Kaserne in Varel in ein Kreis-Dienstleistungsgebaude
29.05.2012

Perspektive Innenhof

von Siuden und Osten
ILLandkreis Friesland —,P——‘—.__-{J/‘ \l ArchitekturtXiro Kapels » MevenbuasrShaBe 19 o 260400 fetel
WCHNUNGSEAL TA A2 ET80 o TaxeOMRE/AETE21 o ol Q1775525 oLk e
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Jahre

Demographische
Entwicklung

50 - 51
45-46 - - - - S

40-41

35-36

Prozent

Grafik NBank

2,5 2.0 1,5 1,0 0,5 0,0 0,5 1,0 1,5 2,0 25

BN Méanner 2009 W Frauen 2009  e—m Minner 2030 —— Frauen 2030

Datenbasis: NBank-Bevolkerungsprognose des NIW: Variante Il B (mittlere Vanante): Naturliche Entwicklung im Trend
Wanderungen ca + 4.300 p. a., eigene Berechnungen, bis 2009° LSKN
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Karte 4: Bevélkerungsentwicklung bis 2025 Eootig

Forschung

GEWOS

FPOMImEt)

Bevdlkerungsentwicklung

B Sehr starke Abnahme (Uber 10 %)
o Starke Abnahme (von 6 bis unter 10 %)

Geringe Abnahme  (von 2 bis unter 6 %)
I Stabile Entwicklung (von -2 bis unter 2 %)
= Zunahme (2 % und mehr)

p Harz

Niedersachsen: -5 %
Bremen Land: -4%




Demografische Entwicklung Basisdaten 2009

Prognoseergebnisse

Schlussfolgerungen

Entwicklung des Wohnungsmarktes [ | |
in Niedersachsen und Bremen ol
Forschung

Landkreis Friesland GEWOS

- Regionalsteckbrief -

Bevélkerung 104.000
Bevélkerungsdichte (EW/km?) 171
Haushalte 46.250
@ Haushaltsgroie 22
Wohnungen 49.250
Personen pro Wohnung 21
Wohnfl&che pro Einwohner in m? 48,7
Wohnfléche pro Wohnung in m? 102,9

4% 100% i

0% +—— —~ ‘

.
4%
8% L
2009-2020 2020-2025
. . h 40%

20%

21% 16% 15%
0%
2009 2020 2025
unter 20 Jahre ™ 20 bis unter 30 Jahre ® 30 bis unter 50 Jahre
1PHH 2PHH 3PHH 4PHH 5+PHH ' 50 bis unter 60 Jahre 60 bis unter 70 Jahre  ® 70 bis unter 80 Jahre
" 2009 2025 W 80 Jahre und alter
Entwicklung des W ktes Nachfr A

Wohnungsmarkt. Die Angebotsiiberhdnge werden sich
bis 2025 mehr als verdoppeln. Fir diese Entwicklung 2009
ist im Wesentlichen der Rickgang der Haushalte

Derzeit besteht im Landkreis Friesland ein entspannter
verantwortlich.

g
=
0% 10%

2020
Die Dynamik der Vorjahre wird sich nach 2025
2025 unvermindert fortsetzen und die
Angebotsiiberhdnge nehmen weiter zu. 20% 10% 20%

Chancen-Risiko-Profil

Im Landkreis Friesland wird sich die Bevélkerung bis
2025 negativ entwickeln. Im Vergleich zu anderen
Kreisen altert die Bevolkerung in den néchsten
Jahren Uberdurchschnittlich stark. Fast jeder vierte
Bewohner ist 2025 &lter als 70 Jahre. Auch
Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhdusern werden

Handlungsempfehlungen nach Prioritét

. Quartiersbezogene Entwicklungsstrategien umsetzen

. Riickbau- und Aufwertungsstrategien im Verbund mit
Wohnungsmarktakteuren entwickeln

. Schaffung von zusétzlichen Serviceleistungen zur héheren
Mieterzufriedenheit

N

w

in Zukunft hdufig durch Leerstdnde geprégt sein. 4. Angebote fiir eine zunehmend alternde Bevélkerung (z.B.
Daher ergibt sich nur ein geringfligiger qualitativer betreutes Wohnen)
Neubaubedarf.

© GEWOS 2011

WOHNUNGSBAU
FIRIESLAND

jeder vierte Bewohner ist
2025 alter als 70 Jahre

12 %
Bevolkerungsriickgang

5 % weniger Haushalte
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Handlungsempfehlungen der GEWQOS

Quartiersbezogene Entwicklungsstrategien
umsetzen

Rickbau- und Aufwertungsstrategien entwickeln
Schaffung von zusatzlichen Serviceleistungen

Angebote fur eine zunehmend alternde
Bevolkerung (z. B. betreutes Wohnen)
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Wohnraum

23. Februar 2017 NBank

Wir fordern Nlecle/d{‘

Wohnungsbau-Gesellschaft Friesland mbH c/o. Bemmhard Bruhnken
Adolf-Ahlers-Str. 6

26441 Schortens-Stadt

Wohnraumforderung nutzen! Jetzt Antriage stellen!
Verbesserte Forderbedingungen werden jederzeit beriicksichtigt!

Sehr geehrte Damen und Herren,

Fuar April 2017 erwarten wir neue, noch attraktivere Forderbedingungen. Die Abstimmungen
dazu laufen bereits. So ist unter anderem ein Tilgungszuschuss von 15 % auf den urspringli-
chen Darlehensbetrag, 30 Jahre zinslose Darlehen, eine deutliche Erhéhung der Férderbetrage
bei niedriger Einkommensgrenze sowie die Vornutzung von Wohnraum durch Fliuchtlinge aus
dem Mietwohnungsbestand in den Verhandlungen.

Gegenwartig stehen Ihnen fur Investitionen in bezahlbaren Wohnraum in Niedersachsen tUber
800 Millionen Euro an Wohnraumférdermitteln bis 2019 zur VerfuUgung. Aus diesen Mitteln erhal-
ten Sie ein zinsloses Forderdarlehen fur Investitionen in den sozialen Mietwohnungsbau. Ob
der Neubau von Mietwohnungen, der Ausbau, Umbau oder die Erweiterung von bestehendem
Wohnraum, ob Wohnraum fur altere Menschen oder Menschen mit Behinderungen oder die
energetische Modernisierung — diese und weitere MalRnahmen lassen sich mit dem Foérderdar-
lehen des Landes Uber die NBank finanzieren. Seit Anfang 2016 wird auRerdem auch im landli-
chen Raum der Neu- und Ersatzbau von sozialem Wohnraum gefordert.

Von allen verbesserten Forderbedingungen werden Sie auch dann profitieren, wenn Sie bereits
jetzt Ihren Vorantrag stellen und sich hierliber die Férdermittel fur lhre Vorhaben reservieren
lassen. Bis zur Bewilligung des Hauptantrages passen wir dann den Vorantrag jederzeit an,
unabhangig davon, ob Sie den Antrag gerade eingereicht haben oder dieser bereits ausgewahlt
worden ist.

Sprechen Sie uns an. Fragen beantwortet Ihnen gerne das Team Wohnraumférderung unter
der E-Mail-Adresse: wohnraumfoerderung@nbank.de. Uber diese Adresse erhalten Sie auch
laufend den aktuellen Stand zu den Verbesserungen der Férderbedingungen.

Mit freundlichen GrilRen

Bettina KiRRing
Teamleitung Wohnraumférderung

WOHNUNGSBAU
FIRIESLAND
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Genehmigungsplanung
Datum 18102017 Entwf. Plan Verz. Gewerk: Blatt
oz Ll C.Finke
MaRstab: 1:500 Dipl-Ing. Arch.
Darstellung:
Lageplan (Einstellplatze)
Perspektiven

HIB = 576 / 576 (0.33m?) Allplan 2017
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Grundstlickseinbringung der Kommune (1/17 des Grundstlickswertes
werden als Stammkapital in die Gesellschaft eingebracht); ernalt daftr
ein Besetzungs-Vorschlagsrecht

NBank-Darlehen (rd. 80 %) auf 30 Jahre mit 0,5 % Verwaltungs-
kostenbeitrag und 20 Jahre 2 % Tilgung, dann 15 % Tilgungsnachlass
Im 21. Jahr, Reduzierung des Verwaltungskostenbeitrages auf 0,25 %
und 4,5 % Tilgung

Preis- und Belegungsbindung fur 30 Jahre mit anfanglich 5,60 €/gm
Miete, z. T. Ubertragung auf andere Bestandswohnungen mogllch
(mlttelbare Belegung)

Wohnberechtigungsschein erforderlich (1 Person = 50 gm; jede
weitere Person zzgl. 10 gm, Einkommensgrenzen!)

Wohnraumversorgungskonzept der Kommune muss den Wohnungs-
bedarf darlegen
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* Die Vergabe von Wohnungen aus dem Bestand der
Wohnungsbau Friesland erfolgt nach vielfaltigen
Kriterien:

» Besetzungsrechte je nach Forderung der Objekte
» Einkommensbegrenzungen

» Angemessenheit der WohnungsgroRe

» Hausgemeinschaft und Wohnumfeld

» Bonitat und Eignung der Bewerber

» Reihenfolge und Dringlichkeit der Bewerbungen
etc.



brderung
fai 2012

“Banlik

Wir fordern Niedersachsel

Einkommensgrenzen Alternative Erhdhung 1 und 2 Personenhaushalte
Ubersicht "Entsprechendes Bruttoeinkommen"

Gesamtemkommen nach § 3 Abs. 2 NWoFG (Nl.v m. DVO- NWoFG)

A AT ™ IR TR
Iig
EURO
26.500 € 35.000 €
' Alleinstehend > 25.285 € 30.142 € 39.857 €
“"——ﬂfégo 17.000 € 20.400 € 27.200
18.990 € 22.768 € m
2975 35.500 € Z7-000 €
(\____’_Mc-zrscmen' 33.857 € 40.428 € 53.571 €
23.000 € 23.000 € 27.600 € 36.800 €
c 25.657 € > 30.768 € 0.990 €
Alleinerziehende 33500 € 40.000 € 53-0860-€
1 Kind 38.142 € 45.571 € 60.428 €
26.000 € { 26.000 € 31.200 € 41.600 €
28.990 € 34.768 € 46.324 €
Ehepaar 37.250 € 44 500 € 59.000 €
1 Kind 3 42.428 € 50.714 € 67.285 €
29.000 € 29.000 € 34.800 € 46.400 €
32.324 € 38.768 € 51.657 €
Alleinerziehende 41.000 € 49.000 € 65.000 €
2 Kinder 46.714 € 55.857 € 74.142 €
32.000 € 32.000 € 38.400 € 51.200 €
35.657 € 42.768 € 56.990 €
Ehepaar 44.750 € 53.500 € 71.000 €
2 Kinder 51.000 € 61.000 € 81.000 €
35.000 € 35.000 € 42.000 € 56.000 €
38.990 € 46.768 € 62.324 €
Ehepaar 52.250 € 62.500 € 83.000 €
3 Kinder 59.571 € 71.285 € 94.714 €
41.000 € 41.000 € 49.200 € 65.600 €
45.657 € 54.768 € 72.990 €
Ehepaar 59.750 € 71.500 € 95.000 €
4 Kinder 68.142 € 81.571 € 108.428 €
 47.000 € 47.000 € 56.400 € 75.200 €
52.324 € 62.768 € 83.657 €
Ehepaar 67.250 € 80.500 € 107.000 €
5 Kinder 76.714 € 91.857 € 122.142 €
53.000 €§ 53.000 € 63.600 € 84.800 €
; 58.990 € 70.768 € 94.324 €
Ehepaar f 74.750 € 89.500 € 119.000 €
6 Kinder § 85.285 € 102.142 € 135.857 €
© 59.000 €} 59.000 € 94.400 €
65.657 € 104.990 €
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Fragen ?
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Vielen Dank

fur lhre

Aufmerksamkeit!





