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Erfüllen Sie sich Ihren Wunsch vom Eigenheim
Grundsolides Einfamilienhaus direkt am Naturschutzgebiet
Wohnnutzfläche: 110 m² / 6 -Zimmer / Grundstück ca. 727 m²
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Lage:– 12589 Berlin – Rahnsdorf 
Im östlich von Friedrichshagen, gleichfalls direkt am Müggelsee gelegenen Rahnsdorf, dessen Badestrand zu den größten und schönsten Berlins zählt, dominieren schöne Ein- und kleinere Mehrfamilienhäuser in landschaftlich reizvoller Umgebung. Für alle Naturliebhaber bietet die Wald- und Seenlandschaft unbegrenzte Möglichkeiten zum Wandern, Segeln, Rudern oder Angeln. Die öffentliche Verkehrsanbindung an die Berliner City ist durch S-Bahn (20 Min. Fußweg oder 10 Min. mit dem Bus bis zur Bahnstation)und Bus (4 Minuten Fußweg) zeitsparend gegeben. Mit dem Auto erreicht man den Berliner Ring in wenigen Minuten, bis zum Flughafen Schönefeld benötigt man etwa 30 Fahrminuten. Im Ort befinden sich alle für das tägliche Leben erforderlichen Infrastruktureinrichtungen wie Kitas, Schulen, Einrichtungen für Betreuung im Alter, Ärzte, Physiotherapien, Geschäft und Restaurants sowie Sportstätten und Wassersportvereine. Der zukünftige Flugverkehr des neuen im Bau befindlichen Großflughafens BBI wird diesen Teil Rahnsdorfs nicht tangieren.
Objektbeschreibung:

Das hier angebotene Einfamilienhaus wurde im  Jahre 1948 in massiver Bauweise auf einem ca. 727 m² großem, parkähnlich angelegten Grundstück erbaut. Im Jahre 1968 wurde das Haus durch einen Anbau erweitert und zusätzlich wurde eine Garage mit zwei Werkstätten in massiver Bauweise errichtet.
Über die Jahre wurde das Haus teilweise saniert bzw. modernisiert. Im Zuge dieser Maßnahmen wurden folgende Arbeiten ausgeführt:
· Die Fassade wurde mit Thermoklinkersteinen versehen

· Das Dach wurde erneuert

· Die Fenster wurden erneuert (bis auf ein paar Fenster im Hausflur und im Schlafzimmer zur Straße)

· Einbau neuer Türen

· Erneuerung der Heizungsanlage (vor kurzem)

Sie verfügen über eine Wohnnutzfläche von ca. 170 m², die sich wie folgt verteilt.

	Ebene:
	Aufteilung:

	KG / ST
	Separater Seiteneingang, Flur, Speisekammer, Duschbad, Einbauküche, zwei Räume und Ausgang zum Garten

	EG
	Flur, Hauseingangsbereich, Wannenbad, Flur, Wohnzimmer, weiteres Zimmer

	OG
	Zwei Zimmer, diverse Abstellnischen und Einbauschränke 

	DG
	Gedämmter Dachboden


Die Beheizung und Warmwasseraufbereitung geschieht mittels einer neuwertigen Gaszentralheizung der Marke Viessmann. Die Bäder sind mit Fliesen ausgestattet, die Wohnräume und Flur teilweise mit Linoleum – Boden bzw. Teppichboden versehen. Die Bewässerung der Gartenanlage geschieht mit Hilfe eines Brunnen. 

Fazit:

Sowohl die traumhafte Lage direkt am Naturschutzgebiet als auch der vorteilhafte Schnitte verleihen dieser Immobilie ihren ganz eigenen Charme.

Eckdaten:

Baujahr:



1948 / 1968
Grundstücksgröße:


ca. 727 m²

Wohnfläche:



ca. 110 m²
Zimmeranzahl:


6 (inklusive zwei Räume im Souterrain)
Bäder:




2 ( Duschbad Souterrain & Wannenbad Erdgeschoss)
Terrasse:



ja 
Keller:




vollunterkellert
Garage:



ja 
Qualität der Ausstattung:

normal
Einbauküche:



ja




Zustand:



gepflegt

Energieausweis:

Datum des Ausweises:



Ausweis gültig bis:





Art des Ausweises:








Energiewert:






Energieeffizienzklasse:


Kaufpreis:



420.000 €
Maklerprovision: Die Provision beträgt 7,14 % inklusive Umsatzsteuer. Die Provision wird fällig bei Zustandekommen eines notariellen Kaufvertrages und zahlbar vom Käufer an den Makler.
Außenansichten:
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Kellergeschoss / Souterrain
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Erdgeschoss:
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Obergeschoss:
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Grundriss Kellergeschoss / Souterrain:
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Grundriss Erdgeschoss:
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Grundriss Dachgeschoss:
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Lageplan:
[image: image29.png]Liegenschaftskarte Berlin

geaport

. -~ - / /
' \> < - ’/ /
1900269314 | © Geoportal Berlin /[ALKIS Berln] / /

Malstab (im Papierdruck): 1:2.000
‘Ausdehnung: 340 m x 340 m

o 200m

Auszug von Telihaten aus dem Amtichen Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS®)
e Liginsinansiar - gensricr aus Gem AICheR Licpensehaniatasier Iormationseystem (ALKIS®) - it cen Nachei des Liegenschaskatasers
o e Loge und e Besceinang de Liegenschaten G, Di Kare entnalh 3. G Hassmummer, Geaude, SsBennamen, FUrstaoSarencen ond




Allgemeine Geschäftsbedingungen

§ 1 Weitergabeverbot

Sämtliche Informationen einschließlich der Objektnachweise des Maklers sind ausschließlich für den Kunden bestimmt. Diesem ist es ausdrücklich untersagt, die Objektnachweise und Objektinformationen ohne ausdrückliche Zustimmung des Maklers, die zuvor schriftlich eingeholt werden muss, an Dritte weiterzugeben. Verstößt der Kunde gegen diese Verpflichtung und schließt der Dritte oder andere Personen, an die der Dritte seinerseits die Information weitergegeben hat, den Hauptvertrag ab, so ist der Kunde verpflichtet, dem Makler die mit ihm vereinbarte Provision zuzüglich Mehrwertsteuer zu entrichten.

§ 2 Doppeltätigkeit

Der Makler darf sowohl für den Vermieter als auch für den Mieter tätig werden.

§ 3 Eigentümerangaben

Der Makler weist darauf hin, dass die von ihm weitergegebenen Objektinformationen vom Verkäufer bzw. von einem vom Verkäufer beauftragten Dritten stammen und von ihm, dem Makler, auf ihre Richtigkeit nicht überprüft worden sind. Es ist Sache des Kunden, diese Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Der Makler, der diese Informationen nur weitergibt, übernimmt für die Richtigkeit keinerlei Haftung.

§ 4 Haftungsbegrenzung

Die Haftung des Maklers wird auf grob fahrlässig oder vorsätzliches Verhalten begrenzt, soweit der Kunde durch das Verhalten des Maklers keinen Körperschaden erleidet oder sein Leben verliert.

§ 5 Verjährung

Die Verjährungsfrist für alle Schadenersatzansprüche des Kunden gegen den Makler beträgt 3 Jahre. Sie beginnt mit dem Zeitpunkt, in dem die, die Schadenersatzverpflichtung auslösende Handlung begangen worden ist. Sollten die gesetzlichen Verjährungsregelungen im Einzelfall für den Makler zu einer kürzeren Verjährung führen, gelten diese.

§ 6 Gerichtsstand

Sind Makler und Kunde Vollkaufleute im Sinne des Handelsgesetzbuchs, so ist als Erfüllungsort für alle aus dem Vertragsverhältnis herrührenden Verpflichtungen und Ansprüche und als Gerichtsstand der Firmensitz des Maklers vereinbart.

§ 7 Salvatorische Klausel

Sollte eine oder mehrere der vorstehenden Bestimmungen ungültig sein, so soll die Wirksamkeit der übrigen Bestimmungen hiervon nicht berührt werden. Dies gilt auch, wenn innerhalb einer Regelung ein Teil unwirksam ist, ein anderer Teil aber wirksam. Die jeweils unwirksame Bestimmung soll zwischen den Parteien durch die Regelung ersetzt werden, die den wirtschaftlichen Interessen der Vertragsparteien am nächsten kommt und im Übrigen den vertraglichen Vereinbarungen nicht zuwider läuft.
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