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FENSTER AUF ANGEL RAUS!

EXKLUSIVE WOHNAMBIENTE MIT TRAUMHAFTEM SPREEBLICK
WOHNFLACHE CA. 68 M2 / 2-ZIMMER / 3.0OBERGESCHOSS

Lage: LindenstraBBe 31 E in 12555 Berlin - Képenick

Ruhige Grinlage mit Blick auf die Spree zwischen Bahnhofsstral3e
Pyramidenbriicke. Die Infrastruktur ist als optimal zu bezeichnen. In wenigen
Minuten erreicht man das Forum Kopenick eines der grdéBten Einkaufscenter
Berlins, hier und entlang der BahnhofstraBe befinden sich zahlreiche Geschafte,
Restaurants, Schulen, Kindergérten, Arzte und die Dienstleister, sowie Waren des
taglichen Bedarfs. Berlin-Kdépenick als der flachenmaBig gréBte und grinste
Bezirk Berlins, der zu ca. 1/3 von Wald und 1/6 von Wasser bedeckt ist, bietet
optimale Erholungsmoéglichkeiten und erfreut sich einer rasch wachsenden
Nachfrage. Mit der S-Bahn und kunftig auch Regionalbahn sind Sie in ca. 20
Minuten in der City Ost und in ca. 35 Minuten in der City West. Das unmittelbare
Wohnumfeld ist von schdn sanierten Mehrfamilienhdusern und neuen Stadtvillen
und Reihenhdusern zur Wuhlheide gepragt.
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Objektbeschreibung:

Die hier angebotene 2-Zimmerwohnung befindet sich im 3.0bergeschoss eins im
Jahre 2000 erbauten Mehrfamilienhauses. Das Haus befindet sich in einem sehr
gepflegten Zustand.

Sie verfligen Uber eine Wohnflache von ca. 68 m2, die sich auf ein groBen Wohn-
und Essbereich mit Wintergarten und Spreeblick, einen Wannenbad, ein
Schlafzimmer und einen Flur verteilt.

Der Flur und der Wohn- und Essbereich, sowie das Schlafzimmer sind mit
Teppichboden versehen, das Bad und die Kiche sind gefliest.

Die Beheizung und Warmwasseraufbereitung geschieht mittels einer
Gaszentralheizung. Zur Wohnung gehort ein Tiefgaragenstellplatz. Auf dem Areal
bestehend aus baugleichen Mehrfamilienhdusern befindet sich darliber hinaus ein
groBer Kinderspielplatz.

Sowohl der vorteilhafte Schnitte, der traumhafte Blick auf die Spree als auch die

zentrale Képenicker Lage verleihen dieser Immobilie einen ganz besonderen
Charme.

Auf einen Blick:

Baujahr: 2000
WohnungsgroBe: 68 m?2

Zimmeranzahl: 2 Zimmer

Etage: 3. Obergeschoss
Wintergarten: ja

Einbaukiche: nein

Qualitat der Ausstattung: normal

Art der Heizung: Gaszentralheizung
Aufzug: ja

Keller: ja

Gartennutzung: ja

Objektzustand: renovierungsbedurftig
Kaufpreis: 250.000 € (inklusive Tiefgaragenstellplatz)

Maklerprovision: Die Provision betragt 7,14 % inklusive Umsatzsteuer. Die Provision wird fallig
bei Zustandekommen eines notariellen Kaufvertrages und zahlbar vom Kaufer an den Makler.
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Allgemeine Geschaftsbedingungen
8§ 1 Weitergabeverbot

Samtliche Informationen einschlieBlich der Objektnachweise des Maklers sind
ausschlieBlich fir den Kunden bestimmt. Diesem ist es ausdricklich untersagt, die
Objektnachweise und Objektinformationen ohne ausdrickliche Zustimmung des Maklers,
die zuvor schriftlich eingeholt werden muss, an Dritte weiterzugeben. Verst6Bt der Kunde
gegen diese Verpflichtung und schlieBt der Dritte oder andere Personen, an die der Dritte
seinerseits die Information weitergegeben hat, den Hauptvertrag ab, so ist der Kunde
verpflichtet, dem Makler die mit ihm vereinbarte Provision zuziglich Mehrwertsteuer zu
entrichten.

8§ 2 Doppeltdtigkeit
Der Makler darf sowohl fir den Vermieter als auch fir den Mieter tatig werden.
8§ 3 Eigentiimerangaben

Der Makler weist darauf hin, dass die von ihm weitergegebenen Objektinformationen vom
Verkdaufer bzw. von einem vom Verkdaufer beauftragten Dritten stammen und von ihm,
dem Makler, auf ihre Richtigkeit nicht Uberprift worden sind. Es ist Sache des Kunden,
diese Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Der Makler, der diese
Informationen nur weitergibt, ibernimmt flr die Richtigkeit keinerlei Haftung.

8§ 4 Haftungsbegrenzung

Die Haftung des Maklers wird auf grob fahrlassig oder vorsatzliches Verhalten begrenzt,
soweit der Kunde durch das Verhalten des Maklers keinen Koérperschaden erleidet oder
sein Leben verliert.

8§ 5 Verjahrung

Die Verjahrungsfrist fir alle Schadenersatzanspriiche des Kunden gegen den Makler
betragt 3 Jahre. Sie beginnt mit dem Zeitpunkt, in dem die, die
Schadenersatzverpflichtung auslésende Handlung begangen worden ist. Sollten die
gesetzlichen Verjahrungsregelungen im Einzelfall fir den Makler zu einer kirzeren
Verjahrung fihren, gelten diese.

8§ 6 Gerichtsstand

Sind Makler und Kunde Vollkaufleute im Sinne des Handelsgesetzbuchs, so ist als
Erfillungsort flr alle aus dem Vertragsverhdltnis herrihrenden Verpflichtungen und
Anspriche und als Gerichtsstand der Firmensitz des Maklers vereinbart.

8§ 7 Salvatorische Klausel

Sollte eine oder mehrere der vorstehenden Bestimmungen ungultig sein, so soll die
Wirksamkeit der Ubrigen Bestimmungen hiervon nicht berihrt werden. Dies gilt auch,
wenn innerhalb einer Regelung ein Teil unwirksam ist, ein anderer Teil aber wirksam. Die
jeweils unwirksame Bestimmung soll zwischen den Parteien durch die Regelung ersetzt

werden, die den wirtschaftlichen Interessen der Vertragsparteien am néchsten kommt und im
Ubrigen den vertraglichen Vereinbarungen nicht zuwider lauft.
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